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DESTAQUE

Penhora - Averbacao - Preferéncia - Crédito Trabalhista

Primeiramente, cabe esclarecer o posiciona-
mento doutrinario e jurisprudencial acerca da preferén-
cia do crédito trabalhista sobre os demais. E inquestio-
navel a preferéncia do crédito trabalhista sobre os de-
mais (artigo 186 do CTN).

O STJ ja afirmou a independéncia da penhora
antecedente ou posterior, assegura-se, sempre e sem-
pre a preferéncia dos créditos trabalhistas. Mesmo que
haja credor garantido com penhora antecedente, ainda
que este credor seja privilegiado, ficara o credor com o
que sobejar, depois de atender-se aos créditos traba-
Ihistas, como credor privilegiado.

Necesséria a observancia do Principio da Con-
tinuidade, dos ditames da arrematagdo em processo de
faléncia e da existéncia dos requisitos necessarios para
a efetiva aplicagdo da preferéncia do crédito trabalhista.

A inobservancia do principio da continuidade é
um dos Obices mais comuns ao ingresso de penhoras
no Registro Imobiliario.

No dizer de AFRANIO DE CARVALHO, “o prin-
cipio da continuidade, que se apdia no de especialida-
de, quer dizer que, em relagéo a cada imével, adequa-
damente individuado, deve existir uma cadeia de titula-
ridades a vista da qual s6 se fara a inscricdo de um
direito se o outorgante dele aparecer no registro como
seu titular”.

O Conselho Superior da Magistratura tem atua-
do de forma firme com relagdo a observancia do princi-
pio da continuidade. Dentre varios acordaos, cito o pro-
ferido na Apelagéo Civel n° 248-6/3, comarca da Capi-
tal, publicado em 20 de abril de 2005, em caso onde se
pretendeu o registro de penhora sobre direitos de com-
promissario comprador, relativo a contrato de promessa
de venda e compra ndo registrado, sob o argumento,
dentre outros, de que o juizo da execucao teria reco-
nhecido a existéncia do indigitado contrato. Mas, por

6bvio, ndo basta que o contrato exista, ele deve estar

registrado, pois € o registro que constitui o direito real
inter vivos no nosso ordenamento juridico, como se vé
do artigo 1.245 do Caédigo Civil.

A aquisi¢cdo da propriedade imobiliaria inter vi-
vos no Brasil é ato juridico complexo: requer um titulo
causal e um modo, que € o registro. Noutros termos, o
contrato gera apenas efeitos juridicos obrigacionais inter
partes, ndo constituindo a propriedade, que é efeito do
registro. Essa a disciplina constante dos artigos 1.245 a
1.247 do vigente Cdédigo Civil.

Portanto, entre nds, ndo importa a data da con-
fecgdo do titulo causal, seja ele judicial, administrativo
ou extrajudicial, mas sim a data em que este titulo lo-
grou acesso ao registro imobiliario. Isso porque a quali-
ficagao registral é feita ndo levando em conta a data dos
titulos, mas sim a seqiéncia dos atos registrais lanca-
dos no fdlio real. Esse € o chamado principio do “tem-
pus regit actum”, que quer significar que o que regera a
qualificagéo € o tempo do registro.

Em caso concreto o CSM-SP decidiu exatamen-
te que “é atribuicdo e dever do Oficial Registrador pro-
ceder a qualificagéo registraria do titulo no instante de
sua apresentacdo, independentemente da época em
gue foi lavrado. Para fins de registro, ndo importa o
momento da celebragdo do contrato, pois € na data da
sua apresentagao ao registro € que sera analisado: o
registro encontra disciplina no principio “tempus regit
actum”; é sujeito a lei vigente ao tempo da apresentagéo
do titulo, pouco importando a data do contrato”.

Corolario do item acima é a questado de haver ti-
tulo prenotado anteriormente ao que se quer agora re-
gistrar, ja que “o registro é eficaz desde o momento em
que se apresentar o titulo ao oficial do registro, e este o
prenotar no protocolo” (artigo 1.246 do Cddigo Civil).

A solugéo passa pela exata compreensao do
“principio da prioridade”, e “num concurso de direitos

reais sobre um imével, estes ndao ocupam todos o mes-
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mo posto, mas se graduam ou classificam por uma rela-
¢aéo de precedéncia fundada na ordem cronolégica do
seu aparecimento: “prior tempore potior jure”, e que
“essa precedéncia é firmada pela prenotagdo, isto é,
apresentagéo do titulo no Registro de Imdveis para qua-
lificagao”.

Dessa forma, o registrador deve qualificar o titu-
lo que primeiro logrou ingresso no seu protocolo, vigo-
rando aqui o principio prior tempore potior jure.

Alids, é bom ressaltar que se houver titulo pre-
notado anteriormente, o segundo titulo sequer podera
ser qualificado, devendo aguardar a solugéo do proce-
dimento de registro daquele primeiro. Essa € a orienta-
¢ao normativa da Corregedoria Geral da Justica de Sao
Paulo, conforme se vé do Provimento CG 32/97, publi-
cado no DOJ de 29.12.1997, onde ficou estabelecido
que “pode ocorrer, finalmente, caso de prenotagbes
sucessivas, de titulos contraditérios ou excludentes. A
prenotagéo de um titulo impede o exame e o registro de
outro.

Essa matéria foi objeto de normatizacéo, tendo
sido disciplinada no item 29 do Capitulo XX do Provi-
mento CG 58/89 (Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justiga), nos seguintes termos: 29. No caso de
prenotagbes sucessivas de titulos contraditorios ou ex-
cludentes, criar-se-a uma fila de precedéncia. Cessados
os efeitos da prenotagédo, podera retornar a fila, mas
apds os outros, que nela ja se encontravam no momen-
to da cessacgao; e 29.1. O exame do segundo titulo su-
bordina-se ao resultado do procedimento de registro do
titulo que goza da prioridade. Somente se inaugurara
novo procedimento registrario, ao cessarem os efeitos
da prenotacgao do primeiro.

A par das disposi¢des constantes da nova legis-
lagéo falimentar, o estudo desse tema sob a dtica regis-
tral ndo pode olvidar o artigo 215 da Lei de Registros
Publicos, que preceitua que “sédo nulos os registros efe-
tuados apos sentenga de abertura de faléncia, ou do
termo legal nele fixado, salvo se a apresentacdo tiver
sido feita anteriormente”.

Em caso concreto que envolvia pretensdo de
inscricdo de penhora sobre imdvel em cuja matricula ja

se encontrava averbada a arrecadagdo do mesmo em

processo falimentar, decidiu o CSM-SP que: “de fato, se
é certo que a certiddo de penhora, como demonstrado,
esta sujeita a qualificagéo registraria, mister se faz ter
em mente que impera, quanto a isto, o principio tempus
regit actum, impondo ao Oficial que realize a analise
com base no estado de coisas reinante no momento da
efetiva apresentagéo do titulo. E, quando tal se verifi-
cou, a quebra ja havia sido declarada e a arrecadagao
do bem averbada (fls. 46). Nao vingam, pois, os argu-
mentos de que a agdo que acabou por originar a penho-
ra em foco foi distribuida antes da faléncia e de que os
apelantes nao podem ser prejudicados pela demora na
tramitagdo processual. Sdo fatores inteiramente estra-
nhos a seara registraria e ao apertado alcance da ativi-
dade de qualificagdo a que obrigado o Oficial. O que
importa no ambito tabular € que, ao ser o titulo apresen-
tado ao registrador, a bancarrota ja era fato consumado
e a arrecadacdo do imovel se encontrava averbada.
N&o houve prenotagédo anterior a faléncia e ao termo
legal. Por isso mesmo, do julgado a colagdo constou,
peremptoriamente, que "é na data da apresentacao do
titulo ao registrador, que sera feita a sua qualificagéo
(art. 534, do Caodigo Civil, combinado com os arts. 174,
182 e 186 da Lei de Registros Publicos)". (Ap. Civ. 235-
6/4). Lembre-se que, nos termos do artigo 23 do Decre-
to-lei n® 7.661/45, ao juizo da faléncia devem concorrer
todos os credores do devedor comum, alegando e pro-
vando seus direitos. E, segundo seu artigo 24, as agdes
ou execugoOes individuais dos credores ficam suspen-
sas. Nao faltarda quem invoque, ainda, o artigo 215 da
Lei n° 6.015/73".

Sendo assim, necessario que se verifique se o
titulo da arrematagéo foi efetivamente levado a registro
e efetivamente averbado.

Caso contrario, ou seja, sendo levado para re-
gistro em primeiro lugar o mandado de averbagdo de
penhora, mesmo que o titulo da arrematacao tenha sido
expedido antes do mandado de penhora, esta tera pre-
feréncia, inobstante as datas de propositura da acéo e

da expedigéo da carta de arrematacao.
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Restituicao de tributos homologados — Esta alterado de cinco para dez anos o prazo para os
contribuintes pedirem de volta valores fiscais pagos indevidamente, em caso de tributo sujeito a lanca-
mento por homologacéo.

A deciséo, por seis votos a quatro do Supremo Tribunal Federal (STF) ocorreu em 04 de agosto
ultimo, com enorme impacto para as empresas e principalmente para o Fisco. A questao julgada quanto
ao prazo, objeto de varias decisbes, ficou agora dirimida pelo STF, pondo fim a discusséao pela constitu-
cionalidade do artigo 4° da Lei Complementar n° 118/2005, que para a maioria dos ministros do STF
criou direito novo no interesse da Fazenda.

Espolio na qualidade de herdeiro — Possibilidade - A primeira vista a idéia é de que nao sobrevi-
vendo cbénjuge, nem parente algum sucessivel, ou tendo eles renunciado a heranga, esta se devolve ao Mu-
nicipio ou ao Distrito Federal, se localizada nas respectivas circunscri¢gdes, ou a Unido quando situada em
territorio federal. Assim dispunha o art. 1.619 do Cddigo anterior, com a redagao da Lei 8.049, de 20.6.90,
dando prioridade ao Municipio no recebimento da heranga vacante, em substituicdo ao Estado, que antes
era seu beneficiario legal.

O Cadigo Civil atual manteve essa regra, acrescentando apenas a figura do companheiro, junto ao
cbnjuge e aos parentes sucessiveis (art. 1.844), para dizer que, na sua falta, a heranga se atribui ao ente
publico. O procedimento judicial, em tais casos, consiste na arrecadagéo dos bens da heranga jacente, no-
meando-se curador e efetuando-se as diligéncias necessarias para eventual localizagdo de herdeiros do
falecido.

Uma vez que nao sejam localizados os sucessores, ou caso surjam, mas renunciem a heranga, esta
sera declarada vacante, com a decorrente atribuicao dos bens ao Poder Publico, mediante sentenga e auto
de adjudicagéo.

Contudo, na pratica a situagéo devera ser analisada levando-se em conta a denominada sucessao
por cabega e eventuais obrigagdes transferidas e assumidas pelo(s) herdeiro(s), como no caso de um tes-
tamento em que existem condi¢des a serem cumpridas pelos herdeiros.

Neste sentido, havendo o falecimento de um dos herdeiros apés o falecimento do herdeiro da sucesséo,
certamente os herdeiros daquele o sucederam no inventario originario.

Se apods aberta a sucesséao, a unica herdeira falece e havendo processo judicial em que foi aberta a
sucessao desta e pendente de partilha e efetiva homologagéo, podera o Espdlio desta herdeira, representa-
do por seu inventariante, ingressar no polo ativo, ou seja, como herdeira em uma Escritura Publica de Inven-
tario, principalmente pelo fato de nao existir disposicdo em contrario na legislagdo vigente e nos termos do
artigo Art. 1.791 do Cdédigo Civil, que assim dispde: “A heranga defere-se como um todo unitario, ainda que
varios sejam os herdeiros. Paragrafo unico. Até a partilha, o direito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e
posse da heranga, sera indivisivel, e regular-se-a pelas normas relativas ao condominio”.

Além do mais, a capacidade juridica do Espdlio para ser parte em processo judicial é indiscutivel, ndo
havendo, portanto, 6bice para que figure, dependendo do caso individualizado, como herdeiro em processo
de inventario.

COMUNICADO CG N° 2525/2011 - PROCESSO N° 2010/114044

A Corregedoria Geral da Justica COMUNICA aos MM. Juizes de Direito Corregedores Permanentes
das Unidades Extrajudiciais que foram providas através do 7° Concurso Publico de Provas e Titulos para
Outorga de Delegagbes de Notas e de Registro do Estado de Sao Paulo, que o inicio de exercicio na Dele-
gacao é ato pessoal, ndo podendo se efetivar por procuragéo, conforme decidido no Proc. n° 2010/28713.
COMUNICA, AINDA, que em cumprimento ao item 6.1, das Normas de Pessoal dos Servigcos Extrajudiciais,
devera ser apostilado o inicio de exercicio no verso do Titulo de Outorga apresentado pelo Delegado investi-
do e, posteriormente, dele sera extraida cépia reprografica para encaminhamento a Corregedoria Geral da
Justica, no prazo de 10 (dez) dias.

7° Concurso Publico de Provas e Titulos para Outorga de Delegagoes de Notas e
de Registro do Estado de Sao Paulo

Paralelizamos os novos delegados e informamos a estes a importancia do COMUNICADO CG n°
1179/2007, que trata dos procedimentos utilizados nas Correigbes. Disponivel em
http://lwww.notarialeditor.com.br/integra.php?id=318&s=1.

Sendo certos que esse rito de passagem transcorrera de forma tranquila, nos colocamos a disposi-
¢ao a fim de dirimir qualquer eventual duvida.
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DADOS ESTATISTICOS E INDICADORES ECONOMICOS

PROVIDENCIAS PARA O MES DE OUTUBRO DE 2011

OBRIGAGCOES TRABALHISTAS — FOLHA DE PAGAMENTO

Recolher os valores descontados dos empregados e o custeio do acidente de trabalho e encargos (sobre
salarios e pagamentos a autbnomos) com base em SETEMBRO até 20/10/2011;

Recolher, em carné, as contribuigdes devidas por contribuintes individuais (autbnomos, empresarios, facul-
tativos) até 14/10/2011.

FGTS
Depositar e informar a previdéncia via SEFIP, até o dia 07/10/2011, o percentual de 8% sobre a remunera-
¢ao paga ou devida no més anterior (SETEMBRO), na conta vinculada do trabalhador.

IR - IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE]
Fato gerador: 01/09/2011 a 30/09/2011 — Vencimento: 20/10/2011 — DARF 0561

OBRIGAGCOES FISCAIS — IMPOSTO DE RENDA

PAGAMENTO (CARNE-LEAQO) — OBRIGATORIOQ
A Pessoa Fisica que recebeu de outra Pessoa Fisica, de fontes situadas no exterior, rendimentos por servigos
profissionais e locagéo de bens mdveis e imoveis, estéo sujeitas ao IR do més de SETEMBRO de 2011, conforme
tabela progressiva e devera ser recolhido até 29/10/2011 — DARF Cod. 0190.

GANHOS DE CAPITAL NA ALIENACAO BENS / DIREITOS — OBRIGATORIO
A Pessoa Fisica que obteve ganho no més de SETEMBRO de 2011 devera recolher o IR a aliquota de 15% até
29/10/2011 — DARF Cad. 4600.

GANHOS LIQUIDOS OPERACAO EM BOLSA
A Pessoa Fisica que obteve ganho no més de SETEMBRO de 2011 devera recolher o IR a aliquota de 15% até
29/10/2011 — DARF Céd. 6015.

TABELA DO IMPOSTO DE RENDA (PESSOA FiSICA)

BASE DE CALCULO ALIQUOTA (D) DEDUGAO (E)
ATE 1.566,61 ISENTO -
DE 1.566,62 A 2.347,85 7,50% 117,49
DE 2.347,86 A 3.130,51 15,00% 293,58
DE 3.130,52 A 3.911,63 22,50% 528,37
ACIMA DE 3.911,63 27,50% 723,95
Dedugéo por dependente R$ 157,47

FORMA DE CALCULO DE CARNE LEAO |

) Determinagdo da Base de Calculo ) Apuragio do Imposto |
(A) Rendimentos Totais Auferidos (...) Aplicacao da Tabela Progressiva
(conforme acima)

(B) Dedugdes:
(B1) Livro Caixa (despesas dedutiveis e emolumentos)
(B2) Dependentes (R$ 157,47 por dependente)
(B3) Contribuigdo Previdenciaria (tabelido)

(C) Base de Calculo X Aliquota = (D)
(D) — (E) Parcela a Deduzir = (F)
(F) = Imposto a Ser Recolhido

(C) Base de Calculo = (A) — (B1+B2+B3)
Emissao da Guia em: http://www.receita.fazenda.gov.br/P

amentos/SicalcWebNovo.htm

TABELA DE CONTRIBUIGCAO (INSS

SALARIO DE CONTRIBUIGAO ALIQUOTA
ATE 1.106,90 8,00%
1.106,91 A 1.844,33 9,00%
1.844,84 A 3.689,66 11,00%
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